


78 lekre leiligheter i 
hjertet av Hokksund

VELKOMMEN TIL BYKVARTALET

Midt i smørøyet av Hokksund, finner du Bykvartalet - 78 
leiligheter med nærhet til alt. Trekk deg tilbake på egen 
veranda, felles takterrasse eller i den innbydende bakgården. 
Byggets energiklasse A betyr at du investerer i en energie�ektiv 
leilighet med et lavere strømforbruk

Fra leiligheten kan du ta heisen ned til første etasje til 
dagligvarebutikken og andre servicetilbud som apotek, kafé, 
butikker, lege m.m. Mulighetene er mange. Skal du en tur til 
Drammen eller Kongsberg, er togstasjonen kun en 5 minutters 
spasertur unna, mens en kjøretur tar omtrent 20 minutter.

Er du klar å skape ditt nye hjem?

31 - 121 m2

Matbutikk og 
apoteki 1. etg.

Parkeringskjeller

1-3 soverom

Felles takterrasse
Håvard Magnus Wilhelmsen
Avd. leder / Eiendomsmegler

havard@dialogeiendom.no
984 19 783
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Bo smartere –  
med energiklasse A

DETTE BETYR DET FOR DEG

Alle leilighetsbygg i Bykvartalet vil få energiklasse A. For deg 
som beboer vil det blant annet bety lavere strømregninger, 
gode bokvaliteter og mulighet for Grønt boliglån. 

Med vannbåren varme og god isolasjon er du sikret en varm 
og god leilighet, selv på de kaldeste vinterdager.

Lavere strømregning

Bedre bomiljø

Mulighet for grønt boliglån

6 Energiklasse
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Bygg A (type A2) - Leilighet nr.:  A202

Fasade mot Tangengata, sør

Soverom: 2
Bad: 1
Pris: Se prisliste
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Plassering i bygg A
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Fasade mot Tangengata, sør

BRA-i: 119,5 m2

BRA-e: 5 m2

TBA: 10,7 m2

TBA tillegg: 14,1 m2

Soverom: 2 (3)
Bad: 2
Pris: Se prisliste
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Bygg A (type A3) - Leilighet nr.:  A203

Fasade mot Stasjonsgata, øst
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B501 Plassering i bygg B

10 2 3 4 5

N

1:100

N

N

N

SALG Isometri_Stasjonsgata   

1:100

Bykvartalet

10 2 3 4 5

N

1:100

N

N

N

Bygg B (type B7) - Leilighet nr.:  B501

Fasade mot Stasjonsgata, øst

BRA-i: 115,1 m2

BRA-e: 5 m2

TBA: 15,9 m2

TBA tillegg: 9,1 m2

Soverom: 2 (3)
Bad: 2
Pris: Se prisliste
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F201, F301, 
F401 Plassering i bygg F
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Bygg F (type F1) - Leilighet nr.:  F401
       F301
       F201

Fasade mot Tangengata, sør

BRA-i: 107,3 m2

BRA-b: 5,7 m2

BRA-e: 5 m2

TBA: 15,9 m2

Soverom: 3
Bad: 2
Pris: Se prisliste
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28x120mm. Uteplass avgrenses mot øvrig fellesareal med hekk eller 
annen beplantning. Vi gjør oppmerksom på at dette arealet og 
løsning kan bli gjenstand for mindre justeringer i forbindelse med 
endelig terrengtilpasninger av utomhusområdet.

Inspeksjonsluker og –dører
Flere av de tekniske installasjonene krever inspeksjonsluker, som for 
eksempel rør-i-rør system, luke til fordeler for varme og elektroskap. 
Slike dører og luker vil i størst mulig grad bli plassert i bod, gang og bad. 
I enkelte tilfeller kan det bli nødvendig å plassere dem i oppholdsrom. 

Tilvalgsmuligheter
Vi har i utgangspunktet lagt opp til en god og tidsriktig standard, 
men erfaringsmessig vet vi at enkelte kjøpere ønsker å sette sitt 
personlige preg på leiligheten. Kjøper vil få anledning til å gjøre 
tilvalg innenfor totalentreprenørens tilvalgsmeny mot tillegg i pris. 
Oversikt over totalentreprenørens alternativer og hvilke kostnader 
som vil påløpe, vil bli oversendt etter at arbeidene er igangsatt. 
Mulighet til å bestille tilvalg/endringer vil være tidsbegrenset og 
kjøpere vil bli underrettet om dette.

Kjøpere vil også ha anledning til å bestille endringer utover 
totalentreprenørens alternativer mot tillegg i pris. Det er ikke 
anledning til å gjøre endringer som kan være søknadspliktig eller gir 
forsinkelser i prosjektet, som for eksempel vinduer, balkongrekkverk 
eller fasade. Kostnader til arkitekt og entreprenør for å vurdere 
ønsker om endring vil bli belastet kjøper.

Retten til tilvalg/endringer er begrenset til en verdi av 15% av total 
kjøpesum for boligen, jfr. Bustadoppføringsloven § 9.

Kjøper må overholde de frister (valg og betaling) som settes av 
totalentreprenøren for tilvalg og endringer. Oversittes fristene 
har totalentreprenøren rett til å levere leiligheten i samsvar med 
kvalitetsbeskrivelsen. Kjøper kan ikke trekke ut enkeltleveranser og 
levere disse selv etter overtakelse.

Det orienteres om at uttrekkssummen for prosjektets 
standardprodukter vil være kostpris (hensyntatt rabatter). Som følge 
av dette kan uttrekkssummen være betydelig lavere enn veiledende 
butikkpris.

Fellesarealene 
Inngangsparti og trappeoppganger
Hovedinngangsdør leveres i glass/aluminium i henhold til arkitektens 
fargevalg. Felles postkassestativ til hvert bygg monteres i eller i nærhet 
til inngangsparti.

Inngangsparti og trappeoppganger leveres flislagt i 1. etasje. 
Øvrige gulv i fellesarealer får belegg. Rekkverk og håndløpere 
leveres i lakkert metall. Vegger i trapperom leveres sparklet og malt. 
Himlinger leveres malt eller med lydhimlinger/systemhimlinger og 
belysning.

Garasjer og sportsboder
Det bygges underjordisk garasjeanlegg med nedkjøringsrampe 
inn fra Rådhusgata. Adkomst via heis og trapp. Garasjeport 
med motor. Hver leilighet som har parkeringsplass får utdelt 1. 
håndsender. Frihøyde vil være ca 2,1 meter. Enkelte partier kan få 
lavere takhøyde.

Mellom utbygger og Sameiet er det for enkelte leiligheter 
(se prisliste) inngått en leieavtale med rett og plikt til å leie 1 
parkeringsplass til bil. Leieprisen er inntatt som tillegg til felleskost 
for den enkelte leilighet.

Alle leilighetene får sportsbod i egne bodanlegg eller i tilknytning 
til p-plass som ikke nødvendigvis ligger i tilknytning til heis fra 
hvert bygg. Gulv i bodanlegg leveres med betonggulv mens 
vegger og dører i sportsbod leveres med nettingvegger og dør 
tilpasset hengelås. Vegger leveres av branntekniske årsaker ikke i 
full høyde til himling. Det kan forekomme tekniske installasjoner i 
sportsbod (ventilasjonsrør eller lignende). Sportsboder egner seg 
kun for oppbevaring av gjenstander som tåler temperatur- og 
fuktsvingninger.

Det bygges felles låsbare sykkelparkeringsrom i garasjeanlegg og 
med lademulighet som kan benyttes av alle beboere. Det vil også 
bli etablert noen plasser ute på terreng.

Se nærmere i faktadokument fra side 61.
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Alle oppgitte mål er tatt ut fra tegningsmateriell og enkelte avvik 
vil måtte påregnes grunnet stedlig tilpasning på byggeplassen. 
Fellesarealer som ganger, heisrom og inngangsparti kommer i tillegg 
til ovennevnte arealer.

Formuesverdi
Beløpet er ikke fastsatt, men blir normalt 25% av første 
overdragelsessum.

Forsikring
Fram til overtagelse er eiendommen fullverdiforsikret av utbygger. 
Utbygger sørger for at eiendommen holdes forsikret fram til sameiet 
er konstituert og har etablert sin egen forsikring.

Garasje og sportsboder
Garasjeanlegget blir etablert som en anleggseiendom utenfor 
(dvs under) sameiets eiendom eller næringsseksjon som eies av 
utbygger. Denne består av 58 p-plasser til bolig, hvorav 5 stk er HC-
parkeringsplasser plassert nær heis. Bredde på parkeringsplasser 
avviker noe fra anbefalinger i henhold til SINTEF Byggforskserien 
312.130 - Utforming og dimensjonering av parkeringsanlegg d. 
okt. 2023, da disse er prosjektert etter føringer fra gjeldende 
Sentrumsplan for Øvre Eiker og tidligere anbefalinger fra det 
tidspunkt prosjektet ble rammesøkt. 

Sameiet skal leie et antall parkeringsplasser som innebærer at hver 
at boligene i byggene A, B, E og F får mulighet til å benytte 1 stk. 
parkeringsplass. Byggene C og G har mindre boliger og som sameiet 
i utgangspunktet ikke leier parkeringsplasser for. Det tas forbehold 
om endring i antallet planlagte leide plasser, bla. avhengig av 
ønsker fra kjøpere. Gjennom mekanismer beskrevet vedtektene, 
fordeler sameiet bruken av de leide parkeringsplassene til bestemte 
seksjoner. Før innflytting vil bruken av disse parkeringsplassene være 
fordelt mellom seksjonene i sameiet, og i vedtektene vil det være 
beskrevet mekanismer for at denne fordelingen av parkeringsplasser 
ikke kan endres uten samtykke fra den seksjon endringen gjelder for. 

Leien sameiet betaler for parkeringsplassene er en felleskostnad 
i sameiet som fordeles mellom seksjonene som har mulighet til å 
bruke parkeringsplass, basert på et prinsipp at muligheten til å bruke 

1 stk. parkeringsplass utgjør en andel av denne felleskostnaden.
Sameiet vil stå for forvaltning/tildeling av plasser. P-plasser vil 

være forberedt for lading av elbil med skinne som man kan koble 
seg på som tilvalg. Det kan være begrensning på antall stikk og 
amper som kan leveres.

Det er ikke krav til gjesteparkering men det er tilgang på 
gateparkering for gjester. I parkeringskjeller leveres asfalt/
betonggulv. Betongvegger og betonghimling sprøytemales/
støvbindes hvitt. Det leveres med himling der dette er påkrevd, som 
følge av krav til isolering. Det vil være synlige tekniske installasjoner, 
og rør vil være ubehandlet. Lokale områder for tekniske installasjoner 
vil forekomme. Det vil kunne forekomme lokale svanker i gulvet ( jfr. 
byggtoleranser) hvor vann kan samle seg. Garasjeanlegget blir 
avtrekksventilert uten oppvarming. Vannansamlinger og kondens 
på overflater vil kunne forekomme i garasjeanlegget under visse 
forhold. Se vedtekter for mer info. 

Parkeringskjelleren er senere planlagt utvidet ved at ny 
parkeringskjeller vil bli bygget ut ved siden av den eksisterende med 
etablering av adkomst i veggen. Nedkjøring til parkeringskjeller 
vil bli felles adkomst også for senere planlagte byggetrinn. Det 
samme gjelder felles kjørebaner i parkeringskjelleren. Utbygger 
forbeholder seg retten til å tinglyse nødvendige erklæringer i denne 
forbindelse og i forbindelse med etablering av adkomsten til neste 
parkeringskjeller.

Boligseksjonene disponerer hver sin sportsbod på kjellerplan. 
Tilknytning mellom bod og boligseksjon vil avhenge av den endelige 
organiseringen av parkeringskjelleren. En mulighet er at bodene 
blir tilleggsdeler til seksjonene. Dersom garasjeanlegget/kjelleren 
organiseres som en anleggseiendom, forbeholder utbygger seg retten 
til å etablere tilknytningen ved at å seksjonere anleggseiendommen 
slik at bodene blir egne næringsseksjoner som varig knyttes til 
bestemte boligseksjoner i sameiet gjennom realkobling. Hvis 
anleggseiendommen seksjoneres blir seksjonseierne i sameiet 
også seksjonseiere i sameiet som etableres i anleggseiendommen i 
garasjeanlegget, med de rettigheter og plikter det medfører.

Selger forbeholder seg retten til å organisere fordeling av boder 
og garasjeplasser på den måten som Selger anses mest tjenlig og 
hensiktsmessig.
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prosjekteringsprosessen og det tas forbehold om eventuell 
endring av antall eierseksjoner i bygningene og prosjektet 
som helhet.

At eiendommen lar seg seksjonere slik prospektet beskriver.

Selger tar forbehold om styrets godkjenning for igangsetting.  
Selger tar forbehold om at det gis o�entlige tillatelser slik at 
prosjektet kan gjennomføres som forutsatt. Ved kansellering 
av kjøpekontrakten, vil kjøper få alle innbetalte beløp 
tilbakebetalt med tillegg av påløpte renter på meglers 
klientkonto. Utover dette har partene ingen krav mot 
hverandre. Selger tar forbehold om at skjeggkre/kre kan 
forekomme i leiligheten og tar ikke ansvar for dette. Boligene 
vil bli levert byggrengjort.

Eventuelle mindre avvik gir ikke kjøper rett til å kreve 
prisavslag. Selger skal informere kjøper dersom det oppstår 
vesentlige avvik. Det kan forekomme målestokkavvik ved 
trykking av salgsmaterialet, og prospekt må derfor ikke brukes 
for nøyaktig måltaking.

Selger står fritt til når som helst, og uten forutgående varsel, å 
regulere prisen på usolgte leiligheter.

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking. Dette 
innebærer at eiendomsmegleren har plikt til å melde fra til 
Økokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner 

Denne informasjonen er gitt med forbehold om skrivefeil.

Faktadokument 67



Samarbeid mellom  
solide aktører
Prosjektet er et samarbeidsprosjekt mellom Flaget Gruppen AS, Oxer 
Eiendom AS, Bjelde Eiendomsutvikling AS og NorgesGruppen AS.

Flaget Gruppen har sin opprinnelse fra 1995 gjennom selskapet 
Tømrer Sigurd Flaget AS. Flaget er en solid aktør i byggebransjen, 
med sterk representasjon i Eiker-Regionen. Selskapets virksomhet 
er entreprenørtjenester innen tømrer, betong, blåseisolering og 
solceller. Rådgivende tjenester innen konstruksjon, arkitektur og 
bygningsfysikk. Flaget Gruppen har også en sentral rolle innen 
eiendomsutvikling, og er en god samarbeidspartner for å sikre 
gjennomføringsevne. 

Oxer eiendom er en større aktør på Østlandet innen utleie, 
forvaltning og utvikling av eiendom. Selskapet eier og forvalter 
egne næringseiendommer på ca 160.000 kvadratmeter i tillegg til 
utviklingspotensial på ca. 260.000 kvadratmeter bolig og næring. 
Selskapet eies av Ellen Karlsen Raaholt med familie.

NorgesGruppen er et landsdekkende handelshus med kjeder som 
KIWI, MENY og Joker, samt grossistselskapet ASKO. De tilbyr lavpris, 
supermarkeder, nærbutikker og mat-i-farta gjennom både fysiske 
butikker og netthandel. Selskapet har integrert distribusjon, innkjøp 
og matproduksjon for å sikre lave priser, godt vareutvalg og solid 
drift for kjøpmenn.

OM UTBYGGERNE
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Les mer på midtihokksund.noHåvard Magnus 
Wilhelmsen
Avd. leder / Eiendomsmegler

havard@dialogeiendom.no
984 19 783

Tekst og design av NYG. 

Inneholder 3D-illustrasjoner. Avvik kan forekomme. 
Vi tar forbehold om trykkfeil og endringer.


